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Namn Del av kv Uven, Markaryds kommun
Diarienummer MBN 2022.51

Planbesked KSAU § 178, 2022-11-07

Beslut om samréd MBN § 103, 2023-11-13

Beslut om granskning MBN § 22, 2024-02-12
Beslut om antagande KF § 60, 2024-04-29
Laga kraft 2024-05-28

Planforslaget utgors av plankarta och planbestimmelser, plan- och genomforandebeskrivning
med redovisning av planens genomférande, undersékning om betydande miljopaverkan samt

bilagor.

Handlingar
o Plankarta 2024-02-01
o Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling) 2024-02-01
« Bedémning av betydande miljopaverkan 2023-11-02
o Fastighetsforteckning 2024-03-15
« Grundkarta 2024-03-15
« Samradsredogérelse 2024-02-12
o Granskningsutlatande 2024-03-27
o Trafikbullerutredning Cedas Akustik 2023-01-16, rev 2024-03-19
o Dagvatten- och skyfallsutredning Uven 5 och 7, Sweco 2023-10-09
« PM Geoteknik — Projekteringsunderlag, Sweco 2023-09-25

«  Markteknisk undersékningsrapport, Sweco 2023-08-30



MARKARYDS Lagakrafthandling

KOMMUN o
Innehall
Detdliplanens SYFIE ...........ooo oo 4
Beskrivning av detaljplanen ..o 4
Motiv till detaljplanens regleringar ..o 5
GEeNOMEBIANAEIIAGON.............covoevieieie et 7
PlaneringSUNAEIIAQ.............cooiiieeeee ettt ettt st seenaenis 9
PlaneringsfOrutsQHNINGAT ..ot 10
KONSEKVENSEN ...ttt ettt b bbb b e n ettt ebe e 13
Medverkande HANSTEMAN ... 16



MARKARYDS Lagakrafthandling

RIS e

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att méjliggéra ny bostadsbebyggelse i flerbostadshus samt att préva
omfattning och utformning av en siadan bebyggelse. Attraktiv boendemilj6 med balkonger och
uteplatser i sydvist lige, gemensam motesplats och att skapa tydligare gaturum ér vigledande tema
vid framtagandet av detaljplanen och dess utformning,.

Beskrivning av detaljplanen
Detaljplanens omfattning och lokalisering

Foreslaget planomrade ligger i kvarteret Uven 1 de vistra delarna av Markaryds centrum.
Planomradet ber6r fastigheterna Uven 5 och 7 som ir privatigda samt Markaryd 9:1 som dgs av
Markaryds kommun. Hela planomridet omfattar totalt cirka 3 970 m”.

_/ Kaninén

England

¥ 4 om 100m 200m 7

//

Bild 1. Planomrades lige vister om jarnvégen. Karthild kélla: Markaryds kommun

Planforslag

Planférslaget mojligeér att tva flerbostadshus kan uppféras med omkring 25-30 ligenheter.
Byggnaden med langsida mot Jirnvigsgatan foreslas uppforas i fyra vaningar och huset mot
Nygatan i tre vaningar. Uteplatser, balkonger och gemensam gardsmilj6 skapas i fint sydvist lage.
Bilparkering méjliggors 1 killare under huset utmed Jarnvigsgatan samt dven pa gardssidan.
Reducerad parkeringsnorm kommer tillimpas tack vare omradets nirhet till kollektivtrafik. Slutlig
16sning av bilparkering detaljstuderas i samband med projekteringen av husen. Planférslaget
medger att carports kan byggas pa markparkeringen.
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Bild 2. Principiell illustration med placering av nya flerbostadshus utmed Nygatan respektive Jarnvigsgatan.

Med infart fran Nygatan kan parkering for personer med rorelsehinder anliggas, for att klara
Boverkets byggregler kring tillginglighet om hogst 25 meter till entré. In- och utfart till
markparkering sker fran Villagatan. Mojlighet finns for infart fran Jarnvigsgatan till kéllargarage
och markparkering. Nygatan behalls enkelriktad och har redan idag mycket laga trafikmingder.
Trafikl6sningen som helhet sikerstiller en god trafikmilj6, god sikt och laga hastigheter.

Motiv till detaljplanens regleringar

Allman plats

Detaljplanen reglerar anvindningen GATA f6r delar av Jarnvigsgatan, Nygatan och Villagatan.
Befintliga gator behaller sin nuvarande strickning och utformning. Utfartsférbud har lagts i
korsningen Jarnvigsgatan-Nygatan och Nygatan-Villagatan. Pa sa sitt sdkerstalls en god trafikmiljo.
Del av allmin platsmark tas in 1 detaljplanen for att kunna reglera utfartsférbudet.

Anvindning Typ Area PBL
GATA Allmin platsmark 830 m® 4 kap 5 §
Kvartersmark

Planforslaget avser reglera kvartersmarken till B — Bostider som huvudsaklig markanvindning. Likt
gillande detaljplan. Detta kompletteras med C — Centrum, centrumindamal tillats i markplan. Inom
planomradet foreslas byggnation av cirka 25-30 ligenheter i tva byggnader. Byggnaden i tre
vaningar placeras mot Nygatan och byggnaden i fyra vaningar placeras mot Jirnvigsgatan.



Lagakrafthandling
MBN 2022.51
2024-05-28

Innergirden 1 sydvist lige bildar en trivsam boendemilj6 som klarar bullerriktvarden frin

jarnvagen.
Anvindning Typ Area PBL
Bostider och Centrum | Kvartersmark 3 140 m’ 4kap 5§

Motiv till reglering

Utfartsforbud, PBL 2 kap 5 § samt 2 kap 6 § 6 p

Motivet med regleringen ar att styra var in- och utfarter far ske. Regleringen syftar till att undvika
olampliga utfarter nira korsningarna Jarnvigsgatan-Nygatan samt Nygatan-Villagatan. Regleringen
syftar vidare till att styra in- och utfart till foéreslagen markparkering vid Villagatan. Infart kan ske
fran Jarnvigsgatan. Regleringen syftar till att bibehalla en siker trafikmiljé och pa sa sitt minimera
risken 61 olyckor.

Begrdnsning av markens nyttjande, PBL4 kap 11§ 1st1p

Motivet med regleringen ir att begransa ytan for bebyggelse och styra dess placering. Vid Nygatan
och Villagatan foreslas viss forgardsmark till cykelparkering, vaxtbadd, entré etc. Flerbostadshuset
mot Jarnvigsgatan mojliggdr en placering i gatuliv for bland annat 6kad stadsmissighet. Inom
prickmark far parkeringsplatser anordnas.

UtnyHfjandegrad, PBL4 kap 11 § 1st 1 p
Motivet till regleringen dr att mojliggora ett resurseffektivt utnyttjande av marken.

Hojd pa byggnader, PBL4kap 11§ 1st1p

Motivet med regleringen dr att mojliggora flerbostadshus 1 3 och 4 véningar. Byggnaden vid
Jarnvagsgatan kan uppforas i fyra vianingar. Byggnaden i tre viningar vid Nygatan moter
villabebyggelsens skala. Pa del av garden kan carports uppforas till en hégsta hojd av 3,5 meter.

e - I

Bild 3. Foreslagna héjder, tre vaningar vid Nygatan samt fyra vaningar vid Jarnvégsgatan.
Skiss: ISRENN Arkitekter

Utférande, PBL4 kap 12§ 1st1 p
Motivet till regleringen ér att siakerstilla att friskluftsintag placeras vinda fran jarnvigen for att
minimera riskpaverkan 1 hindelse av en olycka med farligt gods pa jirnvagen.

Placering, PBL4 kap 13§ 2 p
Motivet till regleringen ér att sikerstilla placering av carports till minst 1 meter fran fastighetsgrins.

6
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Markens anordnande, PBL4 kap 16 § 1 p
Motivet till regleringen ar att sikerstilla en viss andel plantering eller vixtbdddar till f6rdréjning
och rening av dagvatten.

Genomforandefragor
Genomforandetid

Genomférandetiden borjar raknas fran den dag detaljplanen fatt laga kraft och det ar under den tid
som detaljplanen forvintas att genomforas. Under genomférandetiden far inte detaljplanen dndras,
ersittas eller upphivas mot fastighetsdgarens vilja. Om detaljplanen dndras eller upphivs innan
genomforandetiden har gatt ut, har fastighetsagaren ritt till ersittning frin kommunen fér den
torlorade byggritten. Detaljplanen giller dven efter det att genomférandetiden har gatt ut.

Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom plan-
omradet, men fortsitter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Ny detaljplan foreslas fa en genomforandetid pa 60 manader (5 ar) efter det att planen vunnit laga
kraft.

Mark- och utrymmesforvary

Under genomférandetiden har fastighetsidgaren garanterad ratt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen: Efter genomférandetidens slut fortsitter byggritten och detaljplanen
att gilla. Kommunen har méjlighet att dndra och upphiva detaljplanen alternativt ersitta den med
en ny.

Skyldighet inldsen, huvudman
Nigon inlosen av allmin platsmark ar inte aktuell.

Fastighetsrattsliga fragor

FastighetsindelningsbestGmmelser
Planomradet omfattas inte av nagon fastighets- eller tomtindelning.

Férandrad fastighetsindelning
Planomradet omfattar fastigheterna Uven 5 och Uven 7. Detaljplanen méjliggor sammanslagning
av fastigheterna.

Rattigheter
Fastigheterna inom planomradet ber6rs inte av nagra rittigheter.

Tekniska frégor

Tekniska &tgarder
Lokalt omhindertagande av dagvatten krivs inom kvartersmark.

En geoteknisk undersokning/projekteringsundetlag har tagits fram av Sweco Sverige AB vilken
redovisar underlag for projektering av grundliggning. Vidare projektering utfors 1 samrad mellan
geotekniker och konstruktor/projektor.
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Utbyggnad av allmdn plats samt vatten och avilopp
Planliggningen sker i ett omrade dir infrastrukturen i form av gator samt vatten- och
avloppsledningar redan ar utbyggda. Planomradet ansluter till en befintlig gatustruktur i form av
Jarnvagsgatan i1 6ster, Nygatan i norr och Villagatan i vister.

Anslutningspunkter for vatten, spillvatten och dagvatten finns i Villagatan.

Avfallshantering

Fran 1 januari 2024 inf6rs nya regler om fastighetsnira insamling av forpackningsavfall. Det nya
systemet innebér dven ny roll f6r kommunen. Den nya bostadsbebyggelsen ska anpassas till att
klara kommunens krav pa kallsortering och avfallshantering. Slutlig 16sning projekteras infor
byggskede.

SSAM AB vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas sa att det frimjar ett
hallbart cirkuldrt samhille (f6r mer information se Avfallsplan). Utrymmen for sortering av avfall,
transportvigar samt vandplatser etc. ska folja ”"Handbok foér avfallsutrymmen” och ”Avfalls-
toreskrifter for Markaryds kommun”. Bada dokumenten finns pa www.ssam.se. Avfallshanteringen
ska ske inom fastigheten. Detta hanteras 1 bygglovet.

Bilparkering
Erforderlig parkering ska l6sas inom kvartersmarken. Fastighetsdgaren har ansvar att i samband
med bygglov visa att parkeringsbehovet ar tillgodosett.

Ekonomiska fr&gor

Planekonomisk beddmning
Da befintlig infrastruktur kan nyttjas bade vad det avser VA-ledningar och gator innebar planlige-
ningen inte nagra gatukostnader f6r exploatoren eller kostnader f6r kommunens VA-kollektiv.

Exploatoren star for kostnader for framtagande av detaljplanen och for de utredningar som
bedéms nédvindiga i planskedet. I genomférandeskedet har exploatéren kostnader £6r byggnation
av flerbostadshus och anlidggningar i form av parkering, gronytor och dagvattenhantering.
Exploatéren har dven kostnader f6r fastighetsbildning och anslutningsavgifter for vatten, spill- och
dagvatten samt anslutningsavgifter for el, fiber mm.

Aven nitigaren EON erhaller intikter frin anslutningsavgifter men dven kostnader fér byggnation
av ny transformatorstation.

Planavgift
Detaljplanen bekostas av fastighetsigaren/exploatéren och ingen planavgift tas ut i samband med
bygglovsprévning.

Drift av allmé&n plats

Markaryds kommun 4r huvudman for allmin plats inom planomradet. Dirmed ansvarar
kommunen f6r iordningsstillande, underhéll och skotsel av angransande mark till detaljplanen som
utgor allmin platsmark.

Drift av vatten och avlopp
Markaryds kommun dr huvudman f6r det allmidnna VA-nitet (ren-, spill och dagvatten) inom
planomradet och ansvarar fér iordningstillande samt drift och underhall av det allminna VA-nitet.

Gatukostnader
Da det inte dr aktuellt med ny- eller ombyggnation av allman platsmark ér det inte aktuellt att
exploatbren ska erligga nagon gatukostnadsersittning.



MARKARYDS Lagakrafthandling
'KOMMUN g
Organisatoriska frdgor

Exploateringsavtal
Planforslaget omfattar ingen ombyggnad av allmin plats och det ir inte aktuellt med erliggande av
gatukostnadsersittning och inte heller nagot exploateringsavtal behover tas fram.

Tidplan
For detaljplanen giller foljande tider:

- Foremal for samrdd 2023-11-20 t.o.m. 2023-12-11.
- Foremal for granskning 2024-02-19 t.o.m 2024-03-04.
- Antagande: prelimindrt i april 2024

Om det inte sker ett 6verklagande av detaljplanen kan den vinna laga kraft under sommaren 2024.
Diirefter startar projektering av mark och byggnader, separat tidplan tas fram.

Provning enligt annan lagstiftning
Fasighetsbildningslag (1970:988)

Vid planens genomférande kommer fastighetsbildningsatgirder att aktualisera fastighetsbildnings-
lagen.

Planeringsunderlag

Utredningar

Dagsljus och skugga
Byggnaderna foreslds placeras i 6stra respektive norra delen av planomradet. Skuggor fran
byggnaderna kommer naturligt att falla pa gatumark, Nygatan respektive Jarnvigsgatan. Balkonger

och uteplatser ges goda forutsittningar for séder och sydvist sol. Det har inte bedomts aktuellt att
ta fram en separat solstudie.

Bild 4. Vy dver planomradet vid |drnvdgsgatan. Foto: 1.ena Nylander
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Dagvattenutredning

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram (2023-10-09, Sweco). Enligt kommunen ska
torhojda floden f6r det dimensionerande 10-arsregnet f6rdréjas lokalt inom fastigheten. I dagsliget
ar fastigheterna obebyggda, men enligt gillande detaljplan ér byggritten 25% (Uven 5) respektive
30% (Uven 7) av tomtarean. Byggritternas area ska betraktas som hardgjorda vid beridkning av
befintliga floden. For att ta hiansyn till ett forindrat klimat med 6kade nederbérdsmingder, anvinds
en klimatfaktor pa 1,3 (30% okning av nederbordsintensiteten) vid berdkning av framtida
dimensionerande floden (Svenskt wvatten P110, 2016). Skyfallsflode ska beriknas utifran
klimatanpassat 100-drsregn.

Utredningen visar pi en f6rdréjningsvolym som uppgr till 9 m’. Slutliga 16sningar projekteras infor
byggskedet. Principiella 16sningar kan vara makadammagasin som kan utformas ytligt 1 anslutning
till parkeringsytor. For att minska makadammagasinets volym kan hardgjorda ytor som bilparkering
utformas med genomslippliga beliggningar.

Vid identifiering av skyfallsvigar tyder det pa att ytlig avledning kommer ske bade norrut och
soderut fran planomradet. Ett skyfallsstrak dr identifierat i Nygatan norr om planomradet,
rinnvigar séder om planomradet passerar genom befintlig bebyggelse. I samband med skyfall bor
generellt kor- och gangvigar skapa forutsattningar for att avleda skyfall och marken runt byggnaden
ska luta fran huset pa ett sitt som gor att byggnaden inte tar skada vid skyfall. Hojdsdttning av ny
bebyggelse bor i storsta mojliga man utféras sa skyfall avleds till Nygatan. Planomradets
bilparkering bor vara avskirande till bebyggelse séderut for att inte paverka befintliga bostider
negativt av en 6kad hardgérandegrad. Se vidare separat Dagvatten- och skyfallsutredning, Sweco.

Geoteknisk utredning

En geoteknisk utredning har gjorts (2023-09-25, 2023-08-30, Sweco). Den visar pa att
jordlagerprofilen bestar av fyllning ovan maktiga lager av sandig silt och siltig sand. Provtagningar
visar pa fyllnadsmiktigheter varierande mellan 0,5 och 2,3 meter. Grundvattenytan har uppmatts
pa nivaer varierande mellan +96,8 och +97,9 meter 6ver havet, vilket motsvarar djup pa mellan 1,3
meter och 4,1 meter under uppmaitta marknivaer. Sonderingarna efter berg har stoppat pa djup
varierande mellan 9 och 13 meter. Bergnivibestimning ar inte utférd, men SGU s jorddjupskarta
anger 10-20 meter till berg. Byggnader bedéms kunna plattgrundliggas pa en packad fyllning som
utforts efter att befintlig fyllning gravts ut. Behovet att griva ur pa tomten innebir att ett alternativ
med utférande av killare kan vara intressant, da mindre mingd aterfyllning behover tillforas.

Bullerutredning

En trafikbullerutredning har tagits fram (Trafikbullerutredning Cedds Akustik, 2023-01-16, rev
2024-03-19) med anledning av nirheten till jirnvigen. Utredningen visar pa att beriknade
bullervirden understiger gillande riktvarden. Planlosning kan viljas fritt. Fyravaningshuset liggs
med ldngsida mot jirnvigen och Jarnvigsgatan. Darmed bildas ett naturligt bullerskydd till
uteplatser, balkonger och gemensam tridgardsmiljé 1 planomradets sydvistra delar. Skyddade
uteplatser forlaggs till gardssida vind fran jarnvigen.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Gallande detaljplan for kvarteren Uven 5 och 7 vann laga kraft ar 2000. For fastigheten Uven 5 ar
markanvindningen “Bostider” och pa Uven 7 ir markanvindningen "Bostider med handel tilliten
1 bottenvianing”. Genomférandetiden har gatt ut.



For berord del av allmin plats dr gillande stadsplan 07-MAS-63, del av kopingen fran 1947.
Genomférandetiden har gatt ut.

Om foéreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom
planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Planbesked

Under 2022 ansokte fastighetsigarna till Uven 5 och 7 om planbesked for prévning av
flerbostadshus och en sammanslagning av de tva fastigheterna. Den 7 november 2022 § 178
beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att limna positivt planbesked och att préva den begirda
atgirden i ny detaljplan.

Oversiktsplan

Den kommuntickande Oversiktsplanen anger rekommenderad markanvindning  till
mangfunktionell bebyggelse. Planomréadet ingar i den titbebyggda ortsstrukturen och kommunens
viljeinriktning att prioritera fOrtitning i1 kollektivtrafiknira ligen och bostider med goda méjlig-
heter till motesplatser, rekreation och service. Planférslaget foreslar fortitning i centrala Markaryd
och bedéms vara i linje med 6versiktsplanens intentioner.

Riktlinjer fér parkering

Kommunens “Riktlinjer f6r parkering i Markaryds kommun”, faststalld 2022-02-14, tillimpas vid
berikning av kommande cykel- och bilparkeringsbehov. I den anges att for att frimja hallbara
transporter och bidra till kommunens mal dr bilparkeringstalen till viss del flexibla. Planomradets
kollektivtrafiknira lige ger moijlighet till en reducering av antalet bilparkeringsplatser. Det ska dven
finnas cykelplats och bilparkering for besokare. Tillganglighetsfrigor ska alltid beaktas och vid
utformning, dimensionering och lokalisering av parkeringsplatser f6r personer med rorelsehinder
ska Boverkets byggregler och féreskrifter foljas.

Riksintressen

Trafikkommunikation
Planomridet ligger inom den MSA-paverkade (Minimum Sector Altitude) ytan vid Angelholms och
Halmstads flygplatser.

Totalfoérsvar
Planomradet ligger inom paverkansomrade viderradar och paverkansomrade stoppomride for
vindkraftverk.

Hushdliningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljdbalken

Kommunen gér beddmningen utifran befintligt underlag och den egna 6versiktsplanen att omradet
inte kan anses vara virdefull jord- eller skogsbruksmark enligt 3 kap. Miljébalken.

Miljokvalitetsnormer

Idag finns fyra férordningar om miljokvalitetsnormer (MKN), féroreningar i utomhusluft,
vattenférekomst, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt f6r omgivningsbuller.

Luft

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft giller 1 hela landet. De flesta normerna dr sia kallade
grinsvirdesnormer som ska foljas, medan ndgra dr sa kallade malsittningsnormer som ska
efterstrivas. Normerna baseras huvudsakligen pa krav i EU-direktiv.
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Inom Markaryds kommun har berdkningar av kviaveoxid, PM 10 (partiklar) och bensen utforts
under 2006 av SMHI. Berikningarna har utforts 1 de mest trafikerade och slutna gaturummen dvs
tor de gatuavsnitt som uppskattas ha de hégsta virdena i kommunen. Det konstaterades att ingen
miljokvalitetsnorm for luft i kommunen 6verskrids. Dock 6verskrids 6vre utvirderingstroskeln for
PM10. Detta innebdr krav pd fortsatta mitningar. Vid matningar utférda mellan 2007-2017
térekom inte heller da nagra virden overstigande miljokvalitetsnormerna.

Vatten

Planomradet ingar i vattenférekomst som mynnar i Lokasjon, inom Lagans avrinningsomrade
(VISS, 2022). I dagsliget klassas den ekologiska statusen som Maittlig. Den kemiska statusen klassas
som “Uppnar ej god status”. Grundvattenforekomsten Ljungbydsen bedoms ha statusen ”God”
tor bade den kemiska och den kvantitativa statusen. Situationen far inte forsdmras enligt géllande
miljokvalitetsnormer.

Forsorjande vattenledningar har tillrackligt tryck for att klara en byggnad 1 fyra vaningar.

Buller

Markaryds kommun omfattas inte av miljokvalitetsnormen f6r omgivningsbuller. Detta eftersom
invanarantalet understiger 100 000 invanare, samt att andelen vig, tdg och flygtrafik understiger
den niva som krivs for kartliggning av omgivningsbuller.

Miljo

Dagvatten

Omrédet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvatten fran fastigheten leds
idag till det kommunala dagvattensystemet. Dagvatten fran parkeringsplatser samt trafikerade ytor
far inte slippas direkt till recipient utan féregaende mojlighet till avskiljning av féroreningar.
Tillkommande hardgjorda ytor ska kompenseras med fordréjningsmagasin eller infiltration.
Dagvattnet fran tak och hardgjorda ytor ska foretridelsevis tas hand om lokalt inom fastigheten,
sa att omkringliggande fastigheter inte far 6kade vattenfléden pa grund av ett genomférande av
planférslaget. Enligt kommunen ska forhéjda floden fér det dimensionerande 10-arsregnet
tordrojas lokalt inom fastigheten.

Halsa och sdkerhet

Trafikbuller

Trafikmiangderna fran vigtrafik pa Jarnviagsgatan bedoms vara sa liga att de inte ger nagon
paverkan pa boendemiljon. Bullerpaverkan fran jarnvagstrafiken pa S6dra Stambanan kan paverka
och en bullerutredning har tagits fram. Utredningen visar pa att beriknade bullervirden understiger
gallande riktvirden. Planlésning kan viljas fritt och skyddade uteplatser forldges till gardssida vand
fran jairnvigen.

Brandskydd

Siker brandvattenférsorjning ska uppnas 1 enlighet med ”Brandvattenférsorjning i Markaryds
kommun”. Vid byggnation ska samrad alltid hallas med riddningstjansten i samband med
detaljprojekteringen avseende brand och sikerhet. Riddningstjansten kan med birbar
stegutrustning utrymma upp till fonster vid hégst 11 meter. Atkomlighet for riddningstjinstens
fordon ska sikerstillas i samband med bygglovsansékan.
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Geotekniska férhdllanden och markmiljé

En geoteknisk undersékning har tagits fram. Den visar pa att jordlagerférhillandena ér likartade
inom fastigheten och bestar av fyllning ovan miktiga lager av sandig silt och siltig sand. Berg har
patriffats pa mellan 9 och 13 meters djup. Hir bedéms inte finnas nagon risk f6r erosion, skred
eller ras.

Inom planomradet finns inga kinda féroreningar enligt EBH-stédet. Om féroreningar patriffas
ska tillsynsmyndigheten underrittas.

Service

Planomradet ligger i titorten Markaryd med ging- och cykelavstind till bade offentlig och
kommersiell service. Tag- och busstationen ligger cirka 300 meter frin planomradet. Titortens
centrala affirsgata finns inom cirka 400 meter.

Trafik

Planomradet avgrinsas av befintlig viginfrastruktur och ingen ombyggnad dr aktuell. Trafik-
mingderna pa Nygatan dr mycket laga.

Konsekvenser

Befintlig bebyggelse och stadsbild

Planomradet ligger centralt i titorten Markaryd med nirhet till jirnvigsstationen. Befintlig
bebyggelse i planomradets nirhet visar pa en stor variation vad giller tidsepoker, stiluttryck, kulrer
och material. Huvudbyggnaderna varierar i skala fran 1,5 till 3 vaningar. Nagra byggnader bedéms
vilbevarade vad giller fasadmaterial, fénstersittning, detaljer etc. Andra byggnader har férindrats
over tid.

Bild 5. Handels- och flerbostadshus fran omkring 1950-talet, Nygatan 1. Foto: 1 ena Nylander
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Bild 6. Flerbostadshus fran omkring 1900-talets birjan, V dstergatan 4 (stra sidan om Jdarnvégsgatan). Foto:
Lena Nylander

De foreslagna nockhdjderna i planforslaget tilliter byggnader i tre och fyra vaningar. Den ldgre
byggnaden placeras mot Nygatan och méter villabebyggelsen i en till tvd vaningar. Det foreslagna
fyravaningshuset kan ge en ny stadsmissighet till stadsrummet vid Jirnvigsgatan. Befintlig
bebyggelse pa Ostra sidan om jirnvigen, jarnvigens infrastrukturelement och bebyggelsen vid
Jarnvigsgatan bildar ett brett och storskaligt stadsrum. Denna breda sektion bedéms tila ett
foreslaget fyravaningshus utmed Jarnvagsgatan.

Bild 7. V'y stadsrummet vid jarnvagsomridet, i rikining mot planomridet. Foto: Lena Nylander

Trafikmiljé

Planomridets angoring sker i sédra delen med mojlig infart fran Jirnvigsgatan samt in-/utfart vid
Villagatan till bilparkering. Fran Nygatan finns mojlighet anligga en parkering for personer med
rérelsehinder. Utfartsbud sikerstiller att god sikt fortsatt uppnas vid korsningarna.
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Brandskydd
Foreslaget fyravaningshus har hogsta byggnadshéjd om 11,9 meter. Underkant fonster kommer
under 11 meters niva och Riaddningstjanstens utrustning klarar utrymning.

Fastighetskonsekvenser

Fastighet Konsekvens Andamal

Uven 5 Detaljplanen mojliggor Bostad flerbostadshus
sammanslagning med Uven 7

Uven 7 Detaljplanen mojliggor Bostad flerbostadshus
sammanslagning med Uven 5

Miljés

Miljdbeddmning

Ett genomforande av planforslaget bedoms ge viss, men inte betydande miljopaverkan. Fler
ligenheter tillskapas i ett centralt lige och det finns goda férutsittningar till hallbara resor.

Staliningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan.

Sociala

Barnperspektiv

Genom att ny bebyggelse tillkommer i omradet bedoms en tryggare milj6 skapas, med fler
minniskor som befolkar de allminna platser och strik som finns i omradet. Nya bostider med
nirhet till kollektivtrafik och gang- och cykelvigar ger barn och ungdomar storre méjlighet att réra
sig sjalvstindigt. Gang- och cykelstriken i det befintliga straknitet skapar trygga och sikra
vigstrickor for barn till omkringligeande omraden.

Jarnvigen ligger drygt 50 meter fran planomradet. Jirnvigsomradet dr omgirdat med stingsel.

Jamstalldhet och méngfald

Gang- och cykelavstand till existerande sambhillsservice och kollektivtrafik mojliggér ett héllbart
och praktiskt vardagsliv, vilket dr viktigt ur ett jimstalldhetsperspektiv. Foreslagna bostider idr
lokaliserade 1 ett sammanhang som bedoms ha goda férutsittningar for héllbara och jamstallda
transporter. Nirliggande gronomraden mojliggér boendemiljoer med god tillgang till nirrekrea-
tion.

Trygghet

Planforslaget mojligedr for ett Okat antal bostider vilket sannolikt kommer att 6ka antalet
minniskor som uppehaller sig inom omradet, vilket 1 sin tur kan leda till att omradet befolkas en
storre del av dygnet. For att skapa trygga och trivsamma miljéer inom planomradet bor sirskild
vikt liggas vid utformning av belysning sa att platser dir manniskor ror sig och vistas blir attraktiva,
tillgangliga och trygga. I planforslaget dr ambitionen att en gemensam gardsmiljé ska skapas for att
mojliggéra moten, vistelse och samvaro med 6vriga boende i de nya flerbostadshusen.

Riksinfressen

Trafikkommunikation, Luftfart
Planférslaget medger inte hoga objekt 6ver 20 meter, varfor planens genomférande inte bedéms
inverka negativt pa riksintressen.
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Totalforsvar
Planférslaget paverkar inte totalfGrsvarets intressen.

Hushdliningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljdbalken

Planomradet omfattas inte av nagra hushallningsbestimmelser enligt 3 kap miljobalken.

Medverkande tjansteman

Detaljplaneforslaget har tagits fram av konsultféretagen UBIQU Arkitektur och Planering AB och
Konsult M i Mellbystrand AB. Plankartan har ritats av WSP. Skiss av flerbostadshus har tagits fram
av ISRENN Arkitekter i Skummeslov. Detta har skett i samarbete med berérda tjinstemin vid
Tekniska férvaltningen. Ovriga berérda férvaltningar har fatt ta del av, samt yttra sig over,
detaljplanen under detaljplaneprocessen.

Miljo- och byggenheten i Markaryds kommun, maj 2024

Siv Modée Jonas Ronsby Isabelle Mandegérd
Miljé- och byggchef Planarkitekt Planarkitekt
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